Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 02
HOHE SICHERHEIT, KURZE LAUFZEIT, STARKE SUBSTANZ




»Renommierte und bonitdtsstarke Hauptmieter aus dem Lebensmitteleinzelhandel mit

unktindbaren Mietvertrdgen iiber 15 Jahre sorgen fiir eine besondere Nachhaltigkeit

des Investments.”

Johannes Palla, Habona Invest GmbH

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 02:
EIN FONDS, DER AUF SICHEREM FUNDAMENT RUHT.

Sehr geehrte Damen und Herren, werte Anleger,

der bewahrte Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien
Fonds 01 ist platziert. Mitdem Fonds 02 fihrt das Frankfurter
Emissionshaus Habona Invest GmbH das Erfolgskonzept
des Vorgangerfonds konsequent fort. Im Fokus des Fonds
stehen wie gehabt neue Einzelhandelsimmobilien, die lang-
fristig — bis zu 15 Jahre — an deutsche Lebensmittel-
einzelhandler mit erstklassiger Bonitdt wie zum Beispiel
REWE (Penny), EDEKA (Netto), Lidl und Aldi vermietet
sind. Da der Fonds nur eine Laufzeit von 5 Jahren hat und
die Mietvertrage somit weit Uber die Fondslaufzeit hinaus
bestehen, ist dem SicherheitsbedUrfnis unserer Anleger in
héchstem MaBe Rechnung getragen.

Erfolgskonzept Einzelhandelsfonds

Bereits der erste Fonds der Einzelhandelsspezialisten hat
seine Erwartungen mehr als erflllt. Konzeptgemal wurden
Objekte in ganz Deutschland erworben, wobei auf eine
gesunde Mischung aus Objekten in groBeren Stadten
oder strukturstarken Gemeinden geachtet wurde. Durch
das Uber Jahrzehnte aufgebaute Netzwerk der Immobi-
lienprofis, sind von verschiedenen Verkaufern die besten
Mérkte erworben worden — und das sogar noch gunstiger
als prognostiziert!

Zusammen mit der Diversifikation der bonitatsstarken
Mieter aus dem Discount-Einzelhandel ist das Portfolio
des ersten Fonds besonders stabil und sicher aufgestellt.
Durch die ausgehandelten besonders gulnstigen Finanzie-
rungskonditionen ist der Fonds 01 bereits jetzt in der Lage
ein Liquiditatspolster aufzubauen, von dem naturlich bis
zum Erreichen der Zielrendite ausschlieBlich die Anleger
profitieren. Die erste Ausschuttung des Habona Fonds 01
ist bereits planméaBig und fristgerecht erfolgt!

Genau wie bei dem planméaBig verlaufenen Vorganger-
fonds auch, sind die ersten attraktiven Objekte bereits
zum Platzierungsbeginn im Portfolio. Der Habona Fonds 02
bietet eine ausgezeichnete Ausschuttung in H6he von
7 % p.a. bei halbjahrlicher Auszahlung. Inklusive des Ver-

kaufserldses in 5 Jahren wird die durchschnittliche Gesam-
trendite 7,3 % p.a. betragen, wodurch der Fonds erneut
zu den attraktivsten Beteiligungen in seiner Risikoklasse
gehort.

Das Management von Habona Invest hat eine klare
Produktphilosophie definiert, die Soliditat und die erfolg-
reiche Entwicklung bis zum Ende eines Investments Uber
alles andere stellt: Plausibles Investitionskonzept, sorg-
faltige Objektprifung, weitreichende Absicherung.

Highlights des Habona Fonds 02

» Kurze Fondslaufzeit von nur 5 Jahren

» Hohe Ausschittung von 7,0 % p.a.
(halbjahrliche Auszahlung)

» Gesamtrendite (IRR) inkl. Verkaufserlds
von 7,3 % p.a.

» Hoch professionelles und sehr erfahrenes
Management

» Inflationsschutz durch Kopplung der Mieten
an den Lebenshaltungsindex

» Sicherer Cashflow durch langfristige Mietvertrage
mit extrem bonitatsstarken Mietern

Der Habona Fonds 02 ist auf Kapitalanleger zugeschnit-
ten, die jenseits von Bdrsenschwankungen in bestéandige
Sachwerte mit stabilem Cashflow investieren und diesen
weitgehend abgesichert wissen mdchten. Kaum ein an-
deres Segment des Immobilienmarktes bietet dafir so
hervorragende Rahmenbedingungen wie der Lebens-
mitteleinzelhandel bzw. die Nahversorgung in Deutsch-
land. Realisieren Sie mit der Expertise des Habona Invest
Managements hervorragende Erfolgsperspektiven!
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Geschéftsfihrender Gesellschafter der Habona Invest GmbH



Die groBten Lebensmittel- und Fachmarktketten in Deutschland nach Umsatz

Immobilien fiir die Nahversorgung:

NACHHALTIGE ERTRAGE IM WANDEL DER ZEIT

Der Wandel der deutschen Gesellschaft hat einen nach-
haltigen Einfluss auf die EinkaufsbedUrfnisse und -pramis-
sen der Menschen. Eine abnehmende Mittelschicht und
die gesellschaftliche Alterung lassen die wohnortnahe,
preisgunstige Nahversorgung immer mehr in den Fokus
der Standort- und Flachenkonzepte riicken. Auch Berufs-
tatige ziehen den Komfort der guten Erreichbarkeit nahe
der Wohn- oder Arbeitsstatte immer 6fter dem Massenan-
gebot groBer Einkaufszentren vor.

Discounter auf Erfolgskurs

Verglichen mit den Konsumenten in anderen EU-Landern
sind die Deutschen fur ihr ausgepragtes Preisbewusstsein
bekannt. So verwundert es nicht, dass die Filialnetze der
Discounter seit den 1990er Jahren massiv ausgebaut wur-
den. Gleichzeitig hat die Orientierung am gunstigen Preis
bewirkt, dass das Discount-Modell auch im Non-Food-
Bereich wie z.B. in Textil- und Schuhdiscountketten zum
Erfolgsmodell wurde. Sie bilden immer 6fter mit Lebens-
mitteldiscountern oder Vollsortimentern kleine Nahversor-
gungszentren fUr den taglichen Bedarf — fr die Bewohner
im Einzugsgebiet sind solche kombinierten Gesamtange-
bote sehr attraktiv.

Volisortimenter profitieren von Synergien

Frdher sahen die Lebensmittelvollversorger in den Discoun-
tern eine direkte Konkurrenz, heute nutzen sie verstarkt die
synergetischen Potenziale solcher Nahversorgungszentren
fur sich. Die Kombination aus Vollsortimenter plus Discoun-
ter plus Non-Food-Discounter sowie kleineren Dienstleis-
tern erobert immer mehr Standorte. Die Nahversorgungs-
zentren werden vom Verbraucher gut angenommen und
erzeugen eine entsprechend hohe Kundenfrequenz.

Parameter des nachhaltigen Erfolges

Gute Erreichbarkeit und Parkmoglichkeiten, ein solides
Basisangebot an Artikeln des taglichen Bedarfs sowie die
GroBe des Einzugsgebietes sind entscheidende Erfolgs-
parameter flr den jeweiligen Standort. Zudem begunstigt
das deutsche Baurecht die Expansion von kleineren Markt-
formaten gegentber groBflachigen Verbrauchermarkten

Start-Portfolio Fonds 02

Nahversorgungszentrum in Nortorf

Hauptmieter Penny ist an diesem Standort bereits
seit vielen Jahren vertreten. Mit der Erweiterung der
Flachen von Penny und dem Abschluss eines neuen
Mietvertrag Uber 15 Jahre sowie zusatzlichen Mietern
wie NKD, einem Schuhfilialisten, einem Béacker
und einem Metzger gewinnt der etablierte Stand-
ort im Stadtzentrum von Nortorf noch zusatzlich an
Attraktivitdt. Einen besseren Nachweis flr einen
funktionierenden Standort gibt es nicht!

Discounter in Hettenleidelheim

Der Markt in Hettenleidelheim besteht ebenfalls be-
reits seit vielen Jahren an diesem Standort und er-
weitert seine Flachen an einer sehr exponierten Lage
an der BundesstraBe. Der Mietvertrag mit Netto Uber
15 Jahre ist neu abgeschlossen und lauft somit weit
Uber die geplante Fondslaufzeit von 5 Jahren hinaus.

GfK, Europas groBtes unabhangiges Konsum-
forschungsunternehmen, bewertet beide gekauften
Markte in der vollzogenen Standortanalyse flr au-
Berst wirtschaftlich nachhaltig: ,[...] glinstiger sozio-
okonomischer Rahmenbedingungen, auBerst gerin-
ge Arbeitslosigkeit und im Kundenbewusstsein der
Bevdlkerung verankert [...]"

Quelle: GIK GeoMarketing, Juli 2071

Umsatz (brutto) p.a. in Mrd. EUR
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und SB-Warenhdusern. Da die Grundversorgung nicht
ersetzbar ist und im Falle der Kaufzurtckhaltung zuerst an
groBeren Investitionen gespart wird, sind Investitionen in
das Immobiliensegment ,Nahversorger® vergleichsweise
wenig krisenanféllig.
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Quelle: EHI, Trade Dimension, Textilwirtschaft, GfK GeoMarketing




Expertise fiir Erfolg:
DAS MANAGEMENT VON HABONA INVEST

Reputation und Kompetenz

Unter dem Namen Habona Invest hat sich ein
Management-Team vereint, dessen Kompetenztrager
zuvor bei namhaften Immobilienunternehmen und In-
vestmentbanken erfolgreich tatig waren. Ihre Erfahrung
in Finanzierung und Ankauf, im ertragreichen Managen
von Gewerbe- und Wohnimmobilien sowie deren an-
schlieBende VerduBerung umfasst ein Gesamtvolumen
von Uber EUR 2 Mrd. Dabei profitieren die Anleger von
exzellenten Kontakten im deutschen Immobilienmarkt
und zusatzlich von einem besonderen Qualitatsver-
standnis. Bei der kaufmannischen, technischen und
rechtlichen Due-Diligence-(Ankaufs-)Prifung legt das
Management MaBstdbe an, die bislang nur bei institu-
tionellen Investoren Ublich waren.

Das Asset Management —

engagiert fur die Anleger

Als Asset Manager fUr Immobilienwerte ist Habona In-
vest grundséatzlich den Vermdgensinteressen der An-
leger verpflichtet. Ein Ausdruck daflr sind nicht nur
personliche Investitionen des Managements, sondern
auch erfolgsorientierte Vergltungselemente. Beides
unterstreicht die Leistungsmotivation, Professionalitat
und Leidenschaft des Managements im Umgang mit
potenzialstarken Immobilien.

Johannes Palla — Griinder und Gesellschafter

Im Anschluss an das Studium an den European Busi-
ness Schools in Minchen (MBS), London und Mailand
nahm Johannes Palla seine berufliche Laufbahn auf
und spezialisierte sich auf Wertanalysen sowie den An-
kauf von Gewerbeimmobilien. Karrierestationen: Vice
President bei der CORESTATE Capital Advisors GmbH
mit Bereichsverantwortung fir Ankaufs-Due-Diligence
sowie Finanzierung des Commercial Fund der CORE-
STATE Capital AG - Associate bei einer groBen ameri-
kanischen Investmentbank im Global Real Estate Team -
Investmentbanking bei der EuroHypo AG.

Roland Reimuth MRICS

Geschéftsfuhrender Gesellschafter

Der Immobilientkonom (ebs) Roland Reimuth blickt auf
Uber 25 Jahre Berufserfahrung in der Immobilienwirt-
schaft zuriick und ist Professional Member der Royal
Institution of Chartered Surveyors (MRICS). Karrieresta-
tionen: Head of Commercial Acquisitions bei der Core-
state Capital AG - Mitglied des Vorstandes bei der FAY
Holding AG, verantwortlich unter anderem fUr Finanzen,
Development und Asset-Management - Mitglied der Ge-
schéftsleitung und Leiter der Frankfurter Niederlassung
der Aengevelt Immobilien KG - Geschaftsflhrender Ge-
sellschafter der Kléaring-Reimuth Bautrager GmbH.

Habona Invest - Das Leistungsspektrum
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Guido Kiither - Prokurist

An der Hochschule fur Technik und Wirtschaft in Berlin
studierte Guido Kuther Wirtschaftsmathematik und be-
reicherte seine wissenschaftlichen Kenntnisse um weit-
reichende Erfahrungen aus der Anwendungspraxis. Als
Analyst war er u.a. jahrelang zustandig fir die Koordina-
tion von Due-Diligence-Prozessen, das Financial Model-
ling und das Investoren Reporting bei der CORESTATE
Capital Advisors GmbH in Frankfurt am Main, dem
exklusiven Berater der CORESTATE-Gruppe flr Immobili-
entransaktionen in Deutschland.

Der Unternehmensbeirat

Diplom-Ingenieur Dr. Thomas Herr ist als geschéfts-
flhrender Gesellschafter der THProjektmanagement
GmbH, Berlin, verantwortlich fir die General- und
Objektplanung von Wohn- und Gewerbeobjekten, das
Projektmanagement groBer Bauvorhaben sowie flr
die Durchfihrung technischer Analysen und Umwelt-
prufungen von Einzelobjekten und Immobilienportfolien.
Sein Wissen ist auch als Dozent in den Bereichen
technische und Umwelt-Due-Diligence sowie Projekt-
entwicklung geschatzt, u.a. an der European Business
School (ebs), Oestrich-Winkel, und der Akademie der Im-
mobilienwirtschaft (ADI), Berlin.

Der Jurist und Immobiliendkonom (ebs) Hans Christian
Schmidt FRICS ist Partner der Comes Real und Spezialist
fur Portfolio- und Asset-Management-Beratung, Transak-
tionsbegleitung, Fondskonzeption sowie Immobilienbe-
wertung. Er ist Vorsitzender in den Prifungsausschissen
von RICS Deutschland und RICS Switzerland sowie
Dozent beim EIPOS-Institut der TU Dresden. Seine beruf-
liche Laufbahn brachte ihn in verschiedene FUhrungs- und
Vorstandspositionen, u.a. Vorstand bei IC Invest SICAV
(offener Immobilienfonds).

Diplom-Kaufmann (Univ.), Immobiliendkonom (ebs) und
Unternehmensberater Thomas Ertl hat Erfahrungs-
schwerpunkte in der Immobilienfinanzierung, in der
Finanzierung von Wohnungsunternehmen, der Akquisition
von Immobilien und Immobilienfirmen, mit Joint-Venture-
Plattformen, Kreditportfolio-Deals sowie Gewerbe-, Bau-
trager- und Konsortialfinanzierungen. Seine Karriere ist ge-
pragt durch verschiedene Positionen bei Kreditinstituten
im Rang des Direktors, zuletzt als Head of German Real
Estate Finance bei Morgan Stanley (Executive Director).

Oben v. I.:

Dr. Thomas Herr

Hans Christian Schmidt
Thomas Ertl

Untenv. I.:
Roland Reimuth
Johannes Palla




»,Der Aktiondr® kiirt den Habona Fonds 01 zur ,,Beteiligung des Monats* und schreibt:

»Ein inflationsgeschiitzter, risikoarmer Immobilienfonds mit kurzer Laufzeit und

Preissteigerungspotenzial.“

Der Aktionér, N° 51/10

Fondskonzept mit eigenem Wertmalstab:

WAS GUTE IMMOBILIEN NOCH BESSER MACHT.

Mittelfristig expansives Branchensegment

Der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 02
investiert in Nahversorgungszentren, Lebensmittelmarkte
sowie Discounter und nutzt dabei die zurzeit sehr attrakti-
ven Ankaufspreise. Die groBen Branchenkonzerne (Edeka,
Rewe etc.) und insbesondere die Discounterketten (Aldi,
Lidl etc.) sowie Filialketten im Non-Food-Bereich (KiK,
Rossmann etc.) planen den weiteren Ausbau ihrer Stand-
ortnetze.

Hohe Diversifizierung auf mehreren Ebenen

Der Habona Fonds 02 erzielt einen hohen Diversifizierungs-
grad und hélt das Gesamtrisiko des Portfolios sehr gering
durch:

» Standorte in verschiedenen Regionen

» Diverse Objekttypen vom einzelnen Markt
(Solitargebaude) bis zum Nahversorgungszentrum

» Ankermieter verschiedener Konzernzugehdorigkeit
aus dem Food-Bereich

» Attraktiver Mietermix aus dem Food und
Non-Food-Bereich

Klare Standort- und Objektkriterien

Der Habona Fonds 02 investiert ausschlieBlich in wirt-
schaftlich starken Regionen und zu mindestens 75 % in
den sog. alten Bundeslandern. Klare Investitionskriterien
gewahrleisten eine hohe wirtschaftliche Qualitat bei jeder
Einzelinvestition:

» AusschlieBlich Neubauten ab Fertigstellungsjahr 2009
oder ab 2009 sanierte Immobilienobjekte

» Gute etablierte oder progressiv wachstumsorientierte
Lagen

» Standorte mit hoher Nachhaltigkeit durch nicht beliebig
duplizierbares Baurecht

» Standortbewertung u.a. nach Einzugsgebiet, Kaufkraft
und Zentralitatskennziffer.

Hohe wirtschaftliche Anforderungen

Der Habona Fonds 02 investiert nur in Objekte, deren
Hauptmietvertrage deutlich Uber die Fondslaufzeit von
5 Jahren hinauslaufen und dadurch einen erfolgreichen
Wiederverkauf gewahrleisten. Eine hohe wirtschaftliche
Sicherheit wird erreicht durch:

» Niedrige Ankaufspreise von dem durchschnittlich
ca. 12-fachen der Jahresnettokaltmiete
(Spanne 11,5-13,0-fach)

» Bonitatsstarke Hauptmieter aus dem Lebensmittel-
einzelhandel

» Laufzeit der Hauptmietvertrage bei Ankauf
mindestens zwolf Jahre

» Indexierte Mietvertrage, d.h. Inflationsschutz durch
Kopplung der Mieten an den Lebenshaltungsindex

» Ankaufspriifung mit institutionellen MaBstében
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»,Im Hinblick auf die ausgezeichnete Bonitdt der Ankermieter und der langen Mietvertrags-
laufzeiten bietet der Fonds dem Anleger hochste Sicherheit. Im redaktionellen Vergleich der
Immobilienfonds, die derzeit in Deutschland am Markt sind, verdient der Fonds 01 von
Habona die beste Bewertung als bester Immobilienfonds.” Kapitalgewinn, 03.05.2011

Der anlegerfreundliche Habona Fonds 02:
HOHE SICHERHEIT, KURZE FONDSLAUFZEIT, STARKE SUBSTANZ

Sachwertinvestition mit stabilem Cashflow

Die Zeichner beteiligen sich an der Investition in langfristig
voll vermietete Einzelhandelsimmobilien in einem weitge-
hend krisenresistenten Branchensegment.

Uberschaubarer Anlagehorizont

Der Fonds hat eine kurze Laufzeit von nur 5 Jahren und
eignet sich daher fUr alle Anleger, die bewusst Unsicherhei-
ten eines langfristigen Engagements ausschlieen wollen.

Startportfolio gesichert

Zwei Investitionsobjekte sind nach eingehender Due-Dili-
gence-Prifung als Startportfolio vertraglich gesichert. Fur
die weiteren Investitionen kann Habona Invest auf eine
Pipeline mit Projekten im Wert von dber EUR 500 Mio.
zurtckgreifen.

DIE ECKDATEN DES FONDS

Hohe Einnahmen- und Prognosesicherheit

Die Mietvertrage mit den bonitatsstarken Ankermietern
haben bei Erwerb eine feste Mindestlaufzeit von 12 bis 15
Jahren und reichen somit weit Uber die Laufzeit des Fonds
hinaus.

Versiertes Management

Das Management von Habona Invest hat eine jahrzehnte-
lange Erfahrung in der Immobilienbranche und verfugt auf
Basis seines ausgepragten Netzwerkes in der Immobilien
und Finanzwelt Uber einen besonders guten Zugang zu
Projektentwicklern und attraktiven Objekten.

Emittent Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 02 GmbH & Co. KG, Eschborn
Anbieterin Habona Invest GmbH, Frankfurt am Main

Fondsmanagement Habona Management 02 GmbH, Frankfurt am Main

Fondsvolumen EUR 43 Mio.; voraussichtlich zwischen 15-20 Objekte

Eigenkapitalanteil EUR 15 Mio.

Mindestzeichnung
Einzahlung

Platzierungszeitraum

Fondsobjekte
Objektankauf

Laufzeit

Ausschuttung*

Gesamtrendite* (IRR)**

*Prognose

** Definition IRR: Bei der IRR-Methode handelt es sich um ein rechnerisches Verfahren, das detaillierte finanzmathematische Kenntnisse voraussetzt. Die nach der IRR-Methode

EUR 5.000 (zzgl. 5 % Agio), hdhere Betrage in 1.000-EUR-Schritten mdglich
Bis spétestens 14 Tage nach Erhalt des Annahmeschreibens der Treuhandkommanditistin

Bis einschlieBlich zum 30. April 2012 (Verlangerungsoption bis zum 31. Dezember 2012)

Bis einschlieBlich zum 30. April 2012 (Verlangerungsoption bis zum 31. Dezember 2012)

Investitionen bereits wahrend des Platzierungszeitraums / Startportfolio vorhanden

5 Jahre, langstens bis zum 31. Dezember 2017
7,0 % (vor Steuern) p.a. — halbjahrliche Auszahlung

7,3 % (vor Steuern) p.a.

berechnete Rendite ist nicht zum Vergleich mit anderen Vermdgensanlagen mit abweichendem Kapital-Bindungsverlauf (z.B. Bundesanleihen etc.) geeignet.
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Diese Produktinformation dient
ausschlieBlich der Information
Uber das Beteiligungsangebot
und stellt kein 6ffentliches An-
gebot dar. Wichtige entschei-
dungserhebliche Daten und An-
gaben sind in dieser Produkt-
information nicht enthalten.
Grundlage flr eine Anlageent-
scheidung ist ausschlieBlich
der ausfiihrliche Verkaufspros-
pekt. Dieser ist auf der Home-
page von Habona Invest,
www.habona.de, zum Down-
load verfugbar.

lhr Ansprechpartner

fir den Vertrieb

Habona Invest Vertriebs GmbH
Kennedyallee 93

60596 Frankfurt am Main

Anbieterin

Habona Invest GmbH
Kennedyallee 93

60596 Frankfurt am Main
E-Mail: info@habona.de
Telefon: +49 69 4500158-0

www.habona.de




